
Emprestimo para comprar imovel - vantagens e desvantagens
A principal vantagem certamente &eacute; a seguran&ccedil;a que as institui&ccedil;&otilde;es  financeiras garantem ao neg&oacute;cio, sendo que

somente lhe conceder&aacute; o  financiamento ap&oacute;s a certeza de que

o im&oacute;vel estar&aacute; com a documenta&ccedil;&atilde;o em ordem e, sobretudo, indispon&iacute;vel para venda a terceiros.

Em  outras palavras, a disposi&ccedil;&atilde;o (direito de vender e transmitir) do  im&oacute;vel sempre estar&aacute; submetida ao Cart&oacute;rio

de Registro de Im&oacute;veis, cuja  garantia real, a exemplo da hipoteca

e aliena&ccedil;&atilde;o fiduci&aacute;ria, pertence &agrave; institui&ccedil;&atilde;o financeira.

Embora  o im&oacute;vel no Brasil possua fun&ccedil;&atilde;o social, conforme exp&otilde;e nossa  Constitui&ccedil;&atilde;o Federal, que diz que o

direito &agrave; p ropriedade pertence a  todos os brasileiros, &eacute; certo que a institui&ccedil;&atilde;o financeira sempre estar&aacute; 

preocupada em ganhar com o financiamento imobili&aacute;rio, com

a cobran&ccedil;a de juros e taxas de servi&ccedil;os.

Acredito  que existam tr&ecirc;s pontos desvantajosos na aquisi&ccedil;&atilde;o de financiamento  imobili&aacute;rio: cobran&ccedil;as abusivas

realizadas por algumas institui&ccedil;&otilde;es  banc&aacute;rias; constante incompreens&atilde;o dos sistemas de amortiza&ccedil;&atilde;o da 

parcelas do financiamento; e, por fim, a not&oacute;ria instabilidade de nossa  economia.

O mutu&aacute;rio, por ser a parte fraca no neg&oacute;cio, ante &agrave;  suposta luta de redu&ccedil;&atilde;o de juros entre o governo e as

institui&ccedil;&otilde;es  financeiras, acaba sempre recorrendo ao judici&aacute;rio para ver

seu  direito assistido. De outra sorte, como boa parte dos planos de  financiamento tem a dura&ccedil;&atilde;o m&eacute;dia de 20 anos e,

sobretudo, pela  instabilidade de nossa economia, sempre ser&aacute; dif&iacute;cil prever como (Banco  Central), bem como a poupan&ccedil;a

compuls&oacute;ria proveniente dos recursos do  FGTS.

O Sistema Financeiro da Habita&ccedil;&atilde;o (SFH) perdura at&eacute;os dias  de hoje, embora tenha sofrido, ao longo dos anos, algumas

resist&ecirc;ncias  do sistema banc&aacute;rio privado, visto suas rigorosas regras para financiar a  casa pr&oacute;pria, bem como a

limita&ccedil;&atilde;o na cobran&ccedil;a de taxas de juros,  embora muitas vezes n&atilde;o respeitadas por algumas institui&ccedil;&otilde;es 

financeiras. Destarte, foram fixados limites de empr&eacute;stimo para compra  de im&oacute;veis afim de melhorar o defict habitacional e radicar a

popreza no  Brasil, por&eacute;m sabemos que os tetos s&atilde;o absurdos para comprar um im&oacute;vel em s&atilde;o paulo, por exemplo.

Assim,  a fam&iacute;lia que quisesse financiar a casa pr&oacute;pria tinha poucas op&ccedil;&otilde;es: ou  o financiamento da casa pr&oacute;pria

a bancos vinculados ao sistema (SFH) ou  pedir empr&eacute;stimos a juros convencionais nos demais bancos privados.
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